Nahlizeni do smluv

MuizZe jakykoliv vlastnik z SVJ nahliZet do uzavienych smluv mezi SVJ a 2. stranou a do pokladni
knihy, ¢i poZadovat jejich kopie?

Odpoveéd”:

Na takto poloZenou otazku neni mozné bez znalosti konkrétni situace v SVJ a zejména bez znalosti
znéni statutarnich dokumentl SVJ, zejména bez znalosti jeho stanov, s uréitosti odpovédét.

ZOVB konkrétné vyc&erpdvajicim zplsobem neupravuije, do kterych konkrétnich dokumentl a
pfipadné jakym konkrétnim zptsobem ma vlastnik jednotek pravo nahlizet. Tato otazka je tak
obvykle detailné upravena stanovami SVJ ¢i jinymi obdobnymi dokumenty upravujicimi vnitini
poméry SVJ] a pro zodpovézeni poloZzené otazky je tak nezbytné vychazet ze znéni téchto
dokumentd.

Pokud toto konkrétni SV upravuje své vnitfni poméry vzorovymi stanovami, jejichz znéni je
obsahem nafizeni vlady ¢. 371/2004 Sb., je mozné konstatovat, Ze kazdy vlastnik jednotky ma na
zpfistupnéni smluv uzavienych mezi SVJ a tfetimi osobami pravo, kdyzZ toto pravo vyslovné
vyplyva z ¢l. XIV odst. 1 pism. f) vzorovych stanov. Konkrétné zminéné ustanoveni zaklada pravo
véech vlastnikd jednotek ,nahlizet do pisemnych podkladt pro jednani shromazdéni, do zapisu ze
schlze shromazdéni, do smluv sjednanych spole¢enstvim a do podkladl, z nichZ vychazi uréeni
vySe jeho povinnosti podilet se na nakladech spojenych se spravou domu a pozemku a s dodavkou
sluZzeb spojenych s uzivanim jednotky..." .Je zde potfebné poznamenat, ze nahlizeni je nutné
chapat dle vyznamu daného slova, tzn. Ze vlastnik do danych dokladd v misté jejich ulozeni mize
nahlédnout, nikoli, Ze mu budou k tizi drzitele smluv kopirovany ¢i zasilany.

Pro zodpovézeni poloZené otazky je tak v prvni fadé nezbytné seznamit se znénim stanov
spolecCenstvi. Pokud jsou vnitfni poméry SVJ] upraveny vzorovymi stanovami, ma vlastnik
jednotky na zpfistupnéni smluv uzavienych se tretimi osobami pravo. .Je zde vsak potiebné
poznamenat, Ze nahlizeni je nutné chapat dle vyznamu daného slova, tzn. ze vlastnik do danych
dokladll v misté jejich ulozeni mize nahlédnout, nikoli, Ze mu budou zap{jéeny, resp. Ze mu
budou Kk tiZi tfeti strany kopirovany a zasilany.

Na druhou stranu, pokud jde o pokladni knihu, pravo na jeji zpfistupnéni ¢len SVJ zifejmé nema (v
zavislosti na jejim konkrétnim obsahu). Pokud jsou vnitfni poméry upraveny jinym znénim stanov,
bude zaviset na tomto znéni a na tom, jak takové stanovy predmétnou problematiku upravuji. I
zde plati poznamka k nahlizeni do dokladd.



